INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAQ DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAIS SEM
GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular firmade nos termas do artigo 18, §4°, da Lei n? 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931/04"), as partes:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Curitiba, Estado
do Parana, na Avenida Cindido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico, CEP 80530-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente como “Emissora” ou “Securitizadora”; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigo financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n,2 4.200, Bloco 8, Ala B,
Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 17.343.682/0001-38,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Instituiciio
Custodiante”.

A Emissora e a Instituicdo Custodiante {quando mencionadas em conjuntg, simplesmente como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”) formalizam, neste ato, o instrumento Particular de Escritura de
Emissdo das Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural
{"Escritura de Emissdo”), mediante as seguintes cldusulas e condicfes:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DEFINICOES

1.1.  Para os fins desta Escritura de Emissdo, as expresses abaixo, no singular ou no plural, quando
Iniciadas por letras mailisculas, ter§o os significados que lhes s3o atribuidos a seguir, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

“Adquirentes”: Os compradores dos Lotes e devedores dos Contratos de Compra e Venda, podendo ser
pessoas naturais e/ou juridicas;

“Alienacdo Fiduciaria”: “Instrumento Particular de Contrato de Alienacéo Fiducidria de Lotes e Outras
Avencas”, celebrado nesta data, entre a Emissora e a Cedente, e conforme aditado, suplementado ou
consolidado de tempos e tempos, por meio do qual a Cedente alienou fiduciariamente sob condigio
suspensiva, a Emissora a totalidade dos Lotes objeto dos Contratos de Compra e Venda;

“B3": Significa a B3 §.A. — Brasi), Bolsa, Balcio, instituicio devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil para a prestagdo de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S30 Paulo, na Praga Anténio Prado, n® 48, 72 andar, CEP 01010-901, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de registro e de liguidagdo
financeira de ativos financeiros autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM;

“CCl”: Em conjunto, as CCl 232 e 242 e as CCl 352 e 368;

"CCl 232 e 242": As Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais com Garantia Real, emitidas sob a forma A/ '

escritural pela Emissora, representando 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios 232 e 243,
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decorrentes dos Contratos de Compra e Venda, que foram vinculados & presente Emissio uma vez
resgatados os CRI 23 e 24;

“CCl 352 e 362" As Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais sem Garantia Real, emitidas sob a forma
escritural pela Emissora, representando 100% {cem por cento) dos Créditos jmobilidrios 352 e 362,
decorrentes dos Contratos de Compra e Venda;

“Cedente”: MASCOR IMOVEIS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Cascavel, Estado do Parana, na rua Parand, 4759, sala 01, Centro, CEP 85.810-011, inscrita no
CNP)/MF 04.093.718/0001-20;

“Condicdo Suspensiva”: parte dos Lotes dos Empreendimentos estio, na presente data, alienados
fiduciariamente em garantia das obrigagfes assumidas pela Cedente no &mbito dos CRI 23 e 24. Sendo
assim, a alienagdo fiduciaria de parte dos Lotes dos Empreendimentos ficard condicionada ao resgate
antecipade total dos CRI 23 e 24, conforme prevista no Contrato de Alienac3o Fiduclario;

“Contrato de Cess30”: Em conjunto, o Contrato de Cessdo 232 e 242, conforme aditado, e o Contrato de
Cessdo 352 e 363; ’

“Contrato de Cessdp 233 ¢ 242": “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas”, celebrado em 18 de maio de 2018 e aditado nesta data, entre a Emissora, a Cedente e os
Fiadores, por meio do qual a Cedente cedeu & Emissora os Créditos Imobilidrios 232 e 242;

“Contrato de Cessiio 352 e 368" “Instrumento Particular de Contrato de Cessdio de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencas”, celebrado nesta data, entre a Emissora, a Cedente e os Fladores, por meio do qual a
Cedente cedeu a Emissora os Créditos Imobilidrios 352 e 363;

“Contratos de Compra e Venda”: Em conjunto, cada Contrato Particular de Reserva de imével ou Contrato
Particular de Compromisso de Compra e Venda referentes 3 cada um dos lotes vendidos dos
Empreendimentos;

“Coordenador Lider”: A prépria Securitizadora sera a responsdvel pela distribuicio dos CRI 35 e 36;

“Créditos Imobilidrios”: Em conjunto, os Créditos imobilidrios 232 e 242 e os Créditos Imobilidrios 352 e 362;

“Créditos Imobilidrios 232 e 242": Os direitos creditdrios devidos pelos Adquirentes dos Contratos € Compra
e Venda, representados pelas CCl 232 e 242, que se obrigaram a pagar & Cedente o respectivos valores de
principal, bem como a totalidade dos acessorios, tais como atualizagio monetdria, juros, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagSes, em especial a integralidade da indenizagiio por rescisdo
contratual devida pelos Adguirentes, seguros, taxa de administracio de créditos, despesas, custas,
honorarios, garantias e demals encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de
Compra e Venda, e que foram cedidos pela Cedente & Cessionaria, nos termos do Contrato de Cessdo 232 e
242, que serdo vinculados a presente Emissdo uma vez resgatados os CRI 232 e 248;

“Créditos Imaobilidrios 352 e 362”: Os direitos creditorios devidos pelos Adquirentes dos Contratos e Compra
e Venda, representados pelas CCl 352 e 363, que se obrigaram a pagar a Cedente o respectivos valores de
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principal, hem como a totalidade dos acessorios, tais como atualizagio monetdria, juros, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, em especial a integralidade da indenizagdo por rescisdo
contratual devida pelos Adquirentes, seguros, taxa de administragdo de créditos, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de
Compra e Venda, e que foram cedidos pela Cedente a Cessionaria, nos termos do Contrato de Cessio 352 ¢
36%;

“CRI": Os certificados de recebiveis imobilidrios da 352 e 362 Séries da 12 Emissdo da Emissora serio
emitidos com lastro nos Créditos imobilidrios, nos termos dos artigos 62 a 82 da Lei n2 9.514/97;

“CRI 23 e 24”: Os certificados de recebiveis imobilidrios da 232 e 242 Séries da 12 Emissdo da Emissora
emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios 232 e 242 Séries, nos termos dos artigos 62 a 8¢ da Lei
n2 9.514/97;

“CVM"”: Significa a Comissiio de Valores Mobilidrios;

“Dia_Util”: Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais, para os pagamentos que forem
realizados através da B3, ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou nio
funcionar o mercado financeiro na sede da Emissora, sem prejuizo do conceito de “dia Gtil” utilizado pela
B3;

“Empreendimentos”: Em conjunto, o Empreendimento Residencial Florenca, o Empreendimento
Residencial Verona, 0 Empreendimento Loteamento Nova Veneza, o Empreendimento Residencial Siena e
o Empreendimento Residencial Positano, bem como os eventuais empreendimentos imobilidrios adicionais
que vierem a ser descritos no Termo de Ades3io;

“Empreendimento  Residencial _Filorenca”: Empreendimento imobilidgrio denominado “Residencial
Florenca”, desenvolvido pela Cedente sob a forma de loteamento, nos termos da Lei n? 6.766/79,
registrado na matricula n? 26.688 do 12 Servigo de Registro de imoveis da Comarca de Cascavel, Estado do
Parang;

“Empreendimento Residencial Verona”: Empreendimento imobilidrio denominado “Residencial Verona”,
desenvolvido pela Cedente, registrado na matricula ne 44.594 do 3 Servico de Registro de Iméveis da
Comarca de Cascavel, Estado do Parang;

“Empreendimento Loteamento Nova Veneza”: Empreendimento imobilidrio denominado “Residencial

Nova Veneza” desenvolvido pela Cedente sob a forma de loteamento, nos termos da Lei ng 6.766/79,
registrado na matricula n? 50.410 do 3¢ Servico de Registro de Imdveis da Comarca de Cascavel, Estado do
Parand;

“Empreendimento Residencial Siena”: Empreendimento imobilidrio denominado “Residencial Siena”
desenvolvido pela Cedente, sob a forma de loteamento, nos termos da Lei ne 6.766/79, registrado na
matricula n® 78.666 do 12 Servico de Registro de Iméveis da Comarca de Cascavel, Estado do Parang;

“Empreendimento Residencial Positang”: Empreendimento imobilidrio denominado “Residencial Positano”
desenvoivido pela Cedente, sob a forma de loteamento, nos termos da Lei ne 6.766/79, registrado na
matricula n® 82.319 do 12 Servigo de Registro de Imdéveis da Comarca de Cascavel, Estado do Parang;




“Garantia”: Alienacdo fiducidria constituida sobre os Lotes em favor da Emissora, sob condigdo suspensiva,
nos termos da Alienagdo Fiduciaria;

“InstituicBo Custodiante”: Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, qualificada no
predmbulo;

“Lei n? 10.931/04": A Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispBe, inter alig,
sobre o patriménio de afetacdo de incorporagBes imobilirias, Letra de Crédito Imobilidrio, Cédula de
Crédito Imobilidrio e Cédula de Crédito Bancario;

“Lei n? 9,514/97": A Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme a[terada,'que dispbe sobre o
Sistema de Financlamento Imobilidrio, institui a alienagdo fiducidria de coisa imovel e da outras
providéncias;

“Lotes” ou “Imdveis”: S0 as unidades autdnomas residenciais integrantes dos Empreendimentos, objeto
dos Contratos de Compra e Venda, inerentes & presente Emissdo, as quais se encontram descritas nesta
Escritura de Emissdo de CCl; e

"Titular{es) das CCI”: O(s} titutar(es), pleno(s) ou fiduciério(s), a qualquer tempo, da(s) CCl(s) 352 e 362,

CLAUSULA SEGUNDA — EMISSAO DAS CCl

2.1. Representacdo dos Créditos Imobilidrios: Pela presente Escritura de Emiss3o, a Emissora emite as
€CI 352 e 368, conforme as caracter(sticas descritas na Cldusula Terceira abaixo, e no Anexo | desta Escritura
de Emissdo, para representarem a totalidade dos Créditos Imobilidrios 352 e 362,

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DAS CCIS
3.1. Valor Nominal Total das_CCl: O valor de emissdo das CCl 352 e 362 sera correspondente ao valor

constante no Anexo | desta Escritura de Emissdo, que correspondera ao saldo devedor total dos Créditos
Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda.

3.2. Quantidade: A quantidade de CCI 352 e 362 emitidas serd correspondente 3 quantidade no Anexo |
desta Escritura de Emissdo, cada uma representativa de 100% {cem por cento) de cads um dos Créditos
Imobilidrios 352 e 362 oriundos dos Contratos de Compra e Venda descritos no Anexo | desta Escritura de
Emissdo.

3.3. Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento dos Créditos Imobilidrios 352 e
362 e, por consequéncia, das CCl 352 e 362, estdo especificados em cada um dos Contratos de Compra e
Venda e indicados no Anexo | desta Escritura de Emiss3o.

3.4, Condicdo da Emissdo e Custédia: As CCls 352 a 362 sio integrals, representativas, cada uma, de
100% (cem por cento} de cada um dos Créditos Imobilidrios 352 e 362, emitidas sem garantia real
imaobiliaria, sob a forma escritural e a presente Escritura de Emiss&o ficara custodiada junto 3 Instituicio
Custodiante.

3.4.1. A Instituiciio Custodiante serd responsavel pelo lancamento dos dados e informagdes das CCl
35% e 362 no sistema de negociagdo da B3, considerando as informagBes encaminhadas pela



Securitizadora, em planilha no formato Excel no fayout informado pela Instituicdo Custodiante,
contendo todas as informagBes necessarlas ao lancamento na B3.

3.4.2. A Instituicdo Custodiante ndo serd responsdvel pela realizacio dos pagamentos devidos aos
Titulares das CCl, assumindo apenas a obrigacdo de acompanhar a titularidade das CCl 352 e 362
ora emitidas, mediante recebimento de declaracfio de titularidade emitida pela B3 e enviada pelo
credor a Instituicdio Custodiante. Qualquer imprecisio na informagdo ora mencionada em virtude
de atrasos na disponibilizacio da informacso pela cdmara de liquidacdo e custddia onde as CCl 352
e 362 estiverem depositadas ndo gera nenhum énus ou responsabilidade adicional para a
Instituigdo Custodiante.

3.5. Série e NGmero: As CCI 352 e 362 terfo a série e os ntimeros conforme apresentados no Anexo |
desta Escritura de Emiss3o.

3.6, sistema de Negociacdo: Para fins de negociacdio, as CCl 352 e 362 serjo registradas para custodia
eletrénica e negociagio na B3, ou em qualquer outra cdmara que mantenha sistemas de registro e
liquidacdio financeira de titulos privados, seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a
ser contratada para a negociacdo das ccl 352 e 362,

3.6.1 Todas e quaisguer transferéncias das CCi 352 e 362 deverdo, necessariamente, sob pena de
nulidade do negécio, serem efetuadas através do sistema de negociacdo da B3, ou de qualquer
outra cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidaggo financeira de titulos privados, seja
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negociagdo das
CCl 352 g 362,

3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade das CCl 352 e 368, o antigo titular deverd comunicar
a Instituicdo Custodiante a negociacdo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do
novo titular da CCl 352 e 362 em questso.

3.6.3. O ndo cumprimento do disposto neste item 3.6 e seus subitens poderd ensejar atrasos nos
pagamentos devidos pelas CCl 352 e 362, atrasos estes que, de forma alguma, poderdo ser
considerados culpa dos signatarios infra, ndo tendo gualquer efeito para a caracteriza¢io de mora.

3.7. Vencimento Final: As CCl 352 e 362 terdo os vencimentos finais discriminados no Anexo | desta
Escritura de Emiss3o.

3.8, Local de Pagamento: Os Créditos imobiiirios 352 e 362, representados pelas CCl 352 e 369,
conforme previsto no item 2.1 supra, deverdo ser pagos pelos Adquirentes conforme estd previsto nos
Contratos de Compra e Venda,

3.9. Amortizacio Extraordindria ou Recompra Voluntéria: Os Créditos Imobilidrios 352 e 362 decorrentes

dos Contratos de Compra e Venda, representados por estas CCl 352 e 362, poderdo ser objeto de
amortizacdo extraordinaria parcial ou de recompra voluntaria.

3.9.1. A amortizagdo extraordindria parcial terd como consequéncia a reducgio do prazo ou do valor
das prestagOes mensais, conforme escolha do(s) Adquirente(s), devendo tal escolha ser informada a
Emissora.
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3.9.2. Para a recompra voluntdria, (1) o saldo devedor serd calculado pro-rata-die, no periodo
compreendido entre a data da assinatura, ou do dltimo reajuste efetuado, e a data do evento; e (ii)
sobre o saldo devedor reajustado incidird os juros contratuais também calculados pro rata die.

3.10.  Encargos Moratgrios: Os encargos moratdrios s3o aqueles discriminados nos Contratos de Compra
e Venda, conforme descrito no Anexo B de cada Termo de Ades3o.

3.11. Atualizacio Monetdria e Fluxo de Amortizacio: Os Créditos Imobilidrios 352 e 363, representados

pelas CCl 352 e 362, serdo atualizados de acordo com o estipulado nos Contratos de Compra e Venda,
conforme descritos no Anexo | desta Escritura de Emissdo.

3.11.1. Na hipdtese de qualguer alteracio dos Créditos Imobilidrios, conforme notificado pela
Emissora, que impactem as CCl 352 e 362 ora emitidas, inclusive aquelas decorrentes de
modificagdo de seu fluxo de pagamentos resultante de amortizagio extraordinéria parcial dos
Créditos Imobilidrios, caberd a Instituicio Custodia nte, alterar o registro da respectiva CCl 352 e 362
no sistema B3, sem necessidade de aprovacio do Devedor correspondente ao Crédito Imobilidrio
gue necessite de alteracio.

3.12.  Imbéveis Vinculados aos Créditos Imobiliarios: Os imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios 352 e

362 sdo aqueles cbjetos dos Contratos de Compra e Venda, conforme identificados no Anexo | desta
Escritura de Emiss3o.

3.13. Guarda dos Documentos Comprobatérios: A Emissora serd responsdvel pela guarda de 1 {uma) via
original de cada um dos Contratos de Compra e Venda, cabendo 3 Instituicio Custodiante a custddia de 1
(uma) via original desta Escritura de Emiss3o.

3.14. Custos e Despesas: Todas as despesas referentes 3 emissio das CClI 352 e 362, tais como registro na
B3, taxa de utilizacdo do sistema B3, taxa de custédia e honorérios da Instituicdo Custodiante, serdo de
responsabilidade da Securitizadora, com os recursos do patrimdnio separado, sendo certo que todas as
demais despesas referentes aos Créditos Imobilidrios, tais como cobranga, realizagdo, administragio e
liquidagdo dos Créditos imobilidrios, serdo de responsabilidade dos Titulares das CCl.

3.15. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das CCl 352 e 352 encontram-se descritas no
Anexo | desta Escritura de EmissSo.

CLAUSULA QUARTA — EMISSAO SEM GARANTIA REAL MOBILIARIA

4.1.  Emissdo sem Garantia Real Imobilidria: As CCl identificadas no Anexo | desta Escritura de Emissdo,
representativas dos Créditos Imobiliarios 352 e 362, serdo emitidas sem garantia real imobiliaria, nos
termos do § 32 do artigo 18 da Lei n? 10.931/2004.

CLAUSULA QUINTA ~ NEGOCIACAO DAS CCl 352 o 363

5.1, Formalizacdo_da Cessdo: Quando da negociacio das CCl 352 e 362, a Emissora cederd aos
respectivos Titulares das CCl, e estes adquiririo da Emissora, os correspondentes Créditos Imobilidrios 352
e 362, descritos no item 1.1, acima, formalizando-se tal cessdo, inclusive, através do sistema de negociacio 4
da B3, ou de qualquer outra cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos
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privados, seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a
negociagao das CCl 352 e 362,

>.2. Abrangéncia da Cessdo: A cessdo das CCl 352 e 362 abrange a totalidade dos respectivos Créditos
Imobiliarios 352 e 362, ficando os Titulares das CCli, assim, sub-rogados em todos ¢s direitos e acessérios
representados pelas CCi 352 e 362,

5.3. Entrega dos Documentos Comprobatdrios: N3o obstante as responsabilidades assumidas pela Emissora

nesta Escritura de Emiss8o, a Instituicio Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido
na Lei n® 10.931/2004 e regulamentos da cimara de liquidacio e custédia onde serdo registradas as CCl
352 e 362, poders solicitar a entrega da documentagdo sob a guarda da Emissora, que, desde ja, obrigam-se
a fornecé-la em até 5 {cinco) dias tteis a contar do recebimento da solicitagdo mencionada ou em menor
prazo se exigido por terceiro interessado ou pelo poder publico.

5.4. Declaracdes da Emissora: A Emissora se responsabiliza perante os Titulares das CCls e pela Instituicdo
Custodiante pelo valor, legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, certeza, conteddo,
exatiddo, auséncia de vicios, correta formalizacgo, suficiéncia de informagBes e veracidade dos Créditos
Imobilidrios 352 e 362, representados pelas CCl 352 e 362, declarando que os mesmos se encontram
perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substincia em que serdo descritos pela Emissora no
Anexo | desta Escritura de Emissdo. A Emissora declara expressamente que:

{i) pelo seu conhecimento, os Créditos Imobilidrios 352 e 362 n3o foram objeto de prévia
alienacdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela
Emissora, exceto conforme disposto nos demais Documentos da Emissdo;

(i}  pelo seu conhecimento e exceto pela Garantia, os Créditos imobilidrios 352 e 362 n3o estio
sujeitos a nenhum &nus, real ou pessoal, nio tendo sido objeto de aco, penhora, arresto,
penhor, sequestro, caugdo ou dnus de qualguer forma;

(i) ndo hd qualquer direito ou acdo contra a Emissora, ou débitos em nome da Emissora, ou,
ainda, qualguer acordo firmado que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer arguigdo de
compensagdo ou outra forma de extingdo, reducio e/ou mudan¢a de condigdo de
pagamento com relacdo aos Créditos imobilidrios 352 e 362, exceto conforme disposto nos
demais Documentos da Emissio;

(iv) n3o tem conhecimento da existéncia de processos administrativos ou judiciais, pessoais ou
reais, de quaiquer natureza, contra a Emissora, em qualquer tribunal, que afetem ou possam
vir a afetar os Créditos Imobhilidrios 352 e 352 ou, ainda que indiretamente, a presente
Escritura de Emiss3o;

(v) n8o tem conhecimento da existéncia de restricdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de
acesso ou seguranga relativa aos iméveis que possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios 352
e 3623;

suscitada por autoridade governamental que possa vir a afetar os Créditos Imobilidrios 352 e
36%;

(v} ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo 4{
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{vii} os Contratos de Compra e Venda constituem obrigagBes licitas, vélidas e exequiveis em
conformidade com seus termos; e

{viii) a presente emissdo é formalizada rigorosamente de acordo com os principios e critérios
definidos pela Lei n.210.931/04 e demais normas em vigor aplicdveis as obrigacdes
decorrentes da presente Escritura de Emiss3o.

CLAUSULA SEXTA ~ DESPESAS E TRIBUTOS

6.1. Despesas e Tributos: Todas as despesas referentes aos Créditos Imobilidrios 352 e 362, tais como
cobranga, realizagio, administracio, custodia e liquidacdo dos Créditos Imobilidrios, 352 e 362 ficam a cargo
do patrimbnio separado da emissdo dos CRI. S30 despesas, ainda, os eventuais tributos que, a partir desta
data, venham a ser criados efou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia
alterada, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagio incidente
sobre as CCl 352 e 362 efou sobre os Créditos Imobilidrios 352 e 362,

6.2. Sem prejuizo do disposto no item 6.1. acima, para o registro e implantacio das CCl 352 e 362 na B3 e
para a custédia da Escritura de Emissdo pela Instituicdo Custodiante, a remuneragio devida pelfs
Securitizadora, a ser pago com os recursos do patrimdnio separado, 3 Instituicio Custodiante serd a
seguinte:

{a} Registro e Implantago das CCl 352 e 362: Serd devido a titulo de registro e implantacio de
cada CCl 352 e 362, ¢ valor de RS 70,00 {setenta reais), multiplicado pela quantidade de CCls
352 e 362 registradas descritas no Anexo | desta Escritura de Emiss3o, devendo o pagamento
ser realizado até o 52 {(quinto) dia Gtil apos a data de assinatura desta Escritura de Emissdo.

{b) Custédia da Escritura de Emiss3o: Serdo devidos a titulo de custddia da Escritura de Emiss3o
parcelas anuais no valor de RS .3.300,00 {trés mil e trezentos reais), a serem pagas até o 52
{quinto) dia (til apés data da primeira integralizagdo dos CRI, e as seguintes ne mesmo dia dos
anos subsequentes.

6.2.1. As remuneracdes citadas nos itens atima serdc acrescidas dos seguintes impostos: 1SS
{Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui;é’b 80 Programa de Integracdo
Social), COFINS {Contribuicdo para o Financiamenta da Seguridade Social), CSLL (Contribuicio Social
sobre o Lucro Liquido), IRRF {Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outras que venham a
incidir sobre a remuneragdo da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

6.2.2. Caso acorra o atraso no pagamento da remuneragdo prevista no item 6.2 acima, aplicar-se-4
a multa moratdria de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como Juros moratdrios de
1% {um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M/FGY,
o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se
necessario.

6.2.3. As parcelas de remuneracio referidas no item 6.2 atualizadas, anualmente, pela variacio
positiva acumulada do IGP-M/FGV, ou ha falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo,
pelo indice que vier a'substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die,
5€ necessario,
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6.2.4. Todas as despesas razodveis com terceiros especialistas ou assessoria legal 3 Instituicdo
Custodiante relacionadas exclusivamente aos servicos ora contratados, deverdo ser arcadas pela
Emissora e previamente aprovadas por escrito pela Emissora. Tais despesas incluem também og
gastos com honordrios advocaticios de terceiros, custas e taxas judicidrias nas acBes propostas pela
Instituicdo Custodiante ou decorrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua funcio,
desde que ndo causadas por deficiéncia da Instituicdo Custodiante ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto Instituicdo Custodiante das CCl 352 e 362. As eventuals
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportadas pela Emissora, bem como as despesas de locomogio, hospedagem e
alimentacdo das partes para obteng¢do das assinaturas dos representantes legais das partes nesta
Escritura de Fmiss3o.

6.2.5. A Emissora esté ciente de que nio estio inclusas na remuneragso da Instituigdo Custodiante,
as despesas relativas a envio de documentos, viagens, transporte, alimentacdo, publicagdes e
estadias necessdrias ao exercicio das atribuicBes. da Instituigdo Custodiante, durante a fase de
implantagdo e vigéncia do servico. Tais despesas serfo arcadas pela Emissora desde que
devidamente comprovadas.

6.2.6. A Instituigo Custodiante devers ser reembolsada das despesas cobradas pela B3, no
mesmo més da respectiva cobranga, relativas (i) aos “registros de contratos” (registro das CCI); (i)
“Servico de Agente de Pagamento para CCl” (se for o caso}; (i) “transacOes por modalidade”; {iv).
“utilizagio mensal”; {v} “Taxa de Comprovagao de Titularidade”; (vi} “alteragiio nos registros das
CCI” (nos casos de solicitag8es pela Emissora ou titular) e (vii) “Atualizacio de Pregos Unitdrios das
CCI” e qualguer outra cobranga realizada pela B3 relacionado a utilizacdo do Sistema de
Negociacdo, nas aliquotas vigentes conforme Tabela de Pregos de Serw'c;os‘ da B3, nas datas de cada
pagamento.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS
7.1. Novacdo: A eventual tolerdncia ou concessdo das partes efou do Titular das CCls no exercicio de
qualquer direito que thes for conferido ndo importara aiteracdo contratual ou novagdo, nem os impedirs de

exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes sdo assegurados nesta Escritura de Emissdo ou na
lei,

7.2, Nulidade, Invalidade ou Ineficicia: A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer disposicdo contida
nesta Escritura de Emiss3o ndo prejudicard a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente
cumpridas, obrigando-se as partes a envidar os seus melhores esfor¢os para, validamente, obter os
mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

7.3. Cardter Irrevogével e Irretrativel: A presente Escritura de Emissdo é firmada em cardter irrevogavel e
irretratédvel, obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo ao seu integral cumprimento.

7.4. Comunicacdes: As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
de Emissdo deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

4
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Para a Emissora:




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA $.A.

Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico
Curitiba / PR, CEP 80530-000 '

At.: 5r. José Augusto Roque

Telefone: {41) 3149-7101; (41) 99931-2040

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

Para a Instituic3o Custodiante:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

A/C Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Motta Santoro / Srta. Karolina Vangelotti

Enderego: Avenida das Américas, ne 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, Rio
de Janeiro/RI

Tel: {21) 3385-4565

e-mail; registros@pentagonotrustee.com.br

7.4.1 As comunicagdes serfio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por fax, por telegrama
ou e-mail nos enderecos acima. Cada parte devera comunicar as outras a mudanga de seu enderego.

7.5 Titulo Executivo: Para fins de execucdo dos Créditos Imobiligrios 352 e 362, as CCl 352 e 362, nos termos
dos artigos 585, inciso II, do Codigo de Processo Civil e 20 da Lei ne 10.931/2004, sdo consideradas como
titulos executivos extrajudiciais, exigiveis pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condigdes
pactuadas nos Contratos de Compra e Venda e nesta Escritura de Emissdo, ressalvadas as hipdteses em que
a lei determine procedimento especial, judicial ou extrajudicial, para a satisfag3o dos Créditos Imobilidrios
352 ¢ 362, :

7.6. Veracidade da Documentacio: Sem prejuizo do dever de diligéncia atribuido nos termos da legislagio e
regulamentacdo vigentes, a Instituicio Custodiante n3o serd obrigada 3 efetuar nenhuma verificacio de
veracidade nas delibera¢es societarias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que [he tenha sido encaminhado pels Emissora ou por
terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisges. N3o serd, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela
elaboracdo dos referidos documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora,
nos termos da legislac3o aplicével. Adicionalmente, nio serd, ainda, obrigagdo da Instituigio Custodiante a
verificagdo da existéncia, titularidade, regular constituigio e formalizagdo do crédito, dos eventuais
garantidores e dos respectivos direitos reais de garantia, nem, tampouco, qualquer responsabilidade pela
sua adimpléncia.

7.6.1. A atuagdo da Instituicio Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados as obrigacdes supra estabelecidas, nos termos da legislagdo
aplicdvel. A Instituicio Custodiante n3o serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de gualquer
documento que |he seja enviade com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacdes da Escritura de Emiss3o e dos demais documentos da operagio.

7.7. Mandato: Neste ato, a Emissora nomeia os titulares da totalidade das CCl 352 e 362, como seus
procuradores, para aiterarem a presente Escritura de Emissdo, sempre que tal alteracio decorrer
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exclusivamente da necessidade de sanar erros imateriais, devendo ser providenciada, no prazo de 5 (cinco}
dias, a necesséria comunicacio a Emissora.

7.8. Foro: Fica eleito o Foro central da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o Gnico competente

para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente desta Escritura de Emissdo, com rendncia
a qualquer outro, por mais especial que seja.

As partes assinam a presente Escritura de Emissfo em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2
{duas) testemunhas.
Sdo Paulo, 25 de junho de 2020.
{Assinaturas seguem na proxima pdgina.)

{[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADQO EM BRANCO]




(Pdgina de assinaturas do Instrumento Farticular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a forma Escritural, celebrado entre Logos Companhia
Securitizadora S.A., e Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, em 25 de Junho de
2020.)

i Aveppre Ros

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome:
Cargo:

T ey
\
Lout R \‘%‘QU&E@_W@

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDO?m"TfTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Instituicdo Custodiante

Nome:
Cargo: %W& Hottq J‘ﬂﬂfﬂm
Diretorg
TESTEMUNHAS:
Nome: ; ‘ Nome:
RG ne: RG n2;
CPF/MF ne: CPF/MF ne;
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